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Viager occupé 17260 GEMOZAC
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VENDEUR.S VALEUR DU BIEN :
360 000 €

2
: BOUQUET :

74 ANS 75000 €
2 RENTE :
v 761 €

81 ANS

SURFACE :
150 M2

NOMBRE DE PIECE.S :
6

TAXE FONCIERE :
1141 €

REF OP17-985

ORDURE MENAGERE :
194 €

DPE :
C

GES:
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W VIAGER

Maison en viager occupé a Gemozac

UNIVERS VIAGER vous présente une trés belle maison charentaise en VIAGER OCCUPE & Gemozac -17260-
(20 minutes de Saintes). LES CONDITIONS DE VENTE : VIAGER OCCUPE sur deux tétes : un homme de 74 ans
et une femme de 81 ans. Valeur vénale du bien 360 000 Euros. Bouquet 75 000 euros Rente mensuelle : 761
euros Disponibilité des vendeurs pour moduler I'équilibre Bouquet / Rente en fonction des necéssités des
acheteurs. Revalorisation si abandon du Droit d'Usage et d'Habitation : + 15 % LE CADRE : Située dans le
département de la Charente-Maritime, Gémozac est une commune forte de I'ensemble des administrations locales,
école, college, creche, associations sportives, commerces, supermarchés, médecins (maison médicale)
nécessaires a une vie agréable. Située a 20 minutes au sud de Saintes, 30 minutes de Royan ou St Georges de
Didonne et a 50 minutes de Bordeaux (entrée A 10 a 5 minutes) Gémozac possede tous les avantages d'une
commune non loin des rives de I'Atlantique (20 minutes) sans en subir les inconvénients (coup de vent, affluence
estivale). LE BIEN : A 2 minutes du bourg, au fond d’une impasse des plus tranquilles, voici une magnifique
maison construite en 2004, dont I'entretien régulier réalisé avec gout et attention lui donne I'aspect d’un bien neuf.
Ceinturée d’un jardin de plus de 1300 m2, c’est tout d’abord son aspect extérieur plein de charme qui nous
conquiert. La végétation plantée a dessein plonge ce bien dans un écrin de verdure sans pour autant I'étouffer.
L'association intérieure de pierres et de bois (parquets, poutres apparentes) donne a cette maison un caractére
solide et agréable a la fois. Elle comporte deux niveaux. Le rez de chaussée comprend une grande cuisine avec
une baie vitrée donnant sur la terrasse de 40 m2 orientée sud puis sur les champs de colza ou de blé dans le
prolongement du regard. La cuisine contient une cheminée en état de marche et son plan de travail en marbre noir
confere a cette piece une réelle élégance. Une arriére-cuisine faisant le lien avec le garage permet d’organiser les
rangements comme bon vous semble. Nous trouvons ensuite un séjour traversant, donnant sur les deux terrasses
de la maison, deux chambres de belle taille, une salle d’eau et un wc séparé. On accede a I'étage par un escalier
en bois. L'étage comprend un petit palier, deux chambres dont une avec dressing, une salle d’eau et un second wc
séparé. Une terrasse fermée et équipée d’'un store se trouve a I'avant de la maison c6té nord. Le garage, haut
sous toit, d'une surface au sol d'un peu plus de 30 m2 comprend une grande mezzanine permettant beaucoup de
rangements. L'allée menant de la rue au garage est en enrobé. A 'arriére de la maison vous tomberez sous le
charme de la terrasse (équipée d’un grand store automatique) et du jardin face aux champs, sans vis-a-vis. Le
terrain est piscinable. Les volumes de cette maison sont agréables et permettent de se projeter avec aisance. lly a
toujours un endroit a 'ombre autour de la maison. LES PRESTATIONS : Environnement trés calme, maison saine,
4 chambres, double vitrage partout, deux cheminées entretenues (séjour et cuisine), grande arriére-cuisine, grand
garage, deux terrasses, systeme d’alarme, parking privé 5 places, chauffage couplé électrique (pompe a chaleur
de 2013) et fuel (uniquement en cas de grand froid), assainissement par une fosse toutes eaux (attestation de
conformité du service des eaux en notre possession), adoucisseur d’eau, trés bonne isolation, maison économique
en termes de consommation d'énergie. DPE : B. / GES : C BIEN VISITABLE DES AUJOURD’HULI. Les
informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site GEORISQUES. Pour tout
renseignement a propos de ce bien, contactez votre expert en viager, Marc DOMERGUE au 06 75 11 54 83 ou :
m.domergue@univers-viager.fr Réponse rapide.
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