Viager occupé

VENDEUR.S

VIAGER

33690 GRIGNOLS

\ UNIVERS

VALEUR DU BIEN :

420 000 €

BOUQUET :
127 300 €

RENTE :
1635€

SURFACE :
253 M2

NOMBRE DE PIECE.S :
7

TAXE FONCIERE :
0€

REF EM33-773

ORDURE MENAGERE :
0€

DPE :
D

GES:
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U VIAGER

Maison en viager occupé a Grignols

Sur prés de 3 hectares de nature préservée, découvrez le charme rare d'un ancien corps de ferme, entierement
rénové avec golt en 1986.

Pierre, colombages, volumes généreux... 'authenticité a été soigneusement conservée tout en offrant un confort
de vie remarquable. La maison principale : Au rez-de-chaussée : Une cuisine entierement équipée Un grand séjour
avec cheminée insert, parfait pour les soirées familiales Un bureau pouvant facilement devenir une chambre Une
vaste salle de billard Un second séjour majestueux de plus de 60 m2, sublimé par son poéle a bois Une salle d’eau
A I'étage : Deux chambres, chacune avec sa salle de bains attenante Un grenier offrant un espace de rangement
précieux Batiment annexe : un potentiel exceptionnel Un ancien séchoir a tabac de plus de 200 m2 accueille : Au
rez-de-chaussée : garage/atelier, chaufferie, cellier A I'étage : une grande piece + une chambre avec salle d’eau

Idéal pour créer un second logement, des gites ou un espace professionnel. Prestations extérieures remarquables
Piscine 6x12 m en béton, mosaique bleue, avec alarme et éclairage Piste d’aviation homologuée : une rareté
absolue ! Hangar pouvant accueillir trois avions (ou autre espace de stockage) Abris de jardin et abri bois Puits
Caractéristiques techniques Construction pierre, moellon et colombages : charme garanti Charpente traditionnelle
apparente, toiture tuiles en trés bon état Chauffage central au fioul (chaudiére 7 ans) Double vitrage récent, volets
bois Assainissement individuel Un viager occupé idéal pour investir dans un bien d’exception au coeur de la
campagne, tout en bénéficiant d’'un cadre absolument privilégié Grignols, au cceur de la campagne girondine, tout
en restant proche des commaodités essentielles : écoles, commerces de proximité, services médicaux. A seulement
10 min de Bazas, 20 min de La Réole et 35 min de Langon, la commune bénéficie d’'un emplacement pratique
permettant de rejoindre rapidement les grands axes et les péles urbains tout en profitant d’'un environnement
naturel préservé. Viager occupé :

Homme de 84 ans
Bouquet : 127 300 €

Rentes : 1 635 € /mois Pour en savoir plus, contactez votre spécialiste Viager Sud-Ouest : Elisa MICHAUD - 06 98
159471
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Une question sur ce bien 7
Contactez Elisa MICHAUD vot
experte viager en Gironde :

CViAGER 06 98 15 94 71

e.michaud@univers-viager.

www.univers-viager.fr
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