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VENDEUR.S VALEUR DU BIEN :
343000 €

2
E BOUQUET :

77 ANS 39 000 €
2 RENTE :
v 645 €

75 ANS

SURFACE :
85 M2

NOMBRE DE PIECE.S :

4

TAXE FONCIERE :
1301 €

REF FC84-968

ORDURE MENAGERE :
326 €

DPE :
A

GES:
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Maison en viager occupé a Balaruc-les-bains

Viager occupé — Maison familiale a Balaruc-les-Bains Un investissement patrimonial dans une station thermale
recherchée Située a Balaruc-les-Bains, station thermale réputée du littoral méditerranéen, cette maison familiale
offre une opportunité d’investissement en viager occupé avec un effort financier maitrisé et un fort potentiel
patrimonial a long terme. Les atouts pour I'investisseur Acquisition progressive d’un bien immobilier d'une valeur
vénale de 343 000 €. Bouquet réduit de 39 000 €, payable comptant. Rente mensuelle de 645 €, permettant
d'étaler le financement. Droit d’'usage et d’habitation conservé par les vendeurs : aucune gestion locative
immédiate, ni recherche de locataire pendant la période d’occupation. Emplacement recherché dans une station
thermale bénéficiant d'une activité touristique et locative. Potentiel de valorisation patrimoniale a terme, avec
possibilité d’envisager un usage personnel, une location saisonniére ou une location longue durée apres libération
du bien. En cas d’abandon anticipé du droit d’'usage et d’habitation, la rente serait revalorisée de 25 %. Conditions
du viager Type de vente : viager occupé Valeur vénale : 343 000 € Bouquet : 39 000 € comptant Rente viagere :
645 €/mois Rente aprés abandon de jouissance : environ 806 €/mois Crédirentiers : deux tétes — homme de 77
ans et femme de 75 ans Occupation : conservée par les vendeurs Taxe fonciére : 1 301 € Honoraires : charge
vendeur La maison Cette maison lumineuse et bien entretenue bénéficie d’'une vue dégagée, d’'un environnement
calme et d'une situation idéale a proximité des thermes, des commerces, des transports et des promenades.
Rez-de-chaussée Grande piece de vie conviviale avec cuisine ouverte, salle a manger et salon. Accés direct a une
terrasse ensoleillée. WC indépendant. Porte intérieure donnant acces au garage. Etage Trois chambres
lumineuses. Une salle d’eau fonctionnelle. Extérieurs et stationnement Terrasse agréable. Vue dégagée. Garage.
Une place de stationnement devant la maison. Quartier calme et résidentiel. Un placement immobilier & considérer
Cet investissement permet de se constituer progressivement un patrimoine immobilier dans une commune
attractive, tout en bénéficiant d’'un capital initial limité et d’'une rente mensuelle maitrisée. La localisation a
Balaruc-les-Bains renforce I'intérét du bien grace a la proximité des thermes, a I'activité touristique et au potentiel
locatif de la commune. Dossier complet disponible sur demande : diagnostics, photographies et plans. Les
informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :

www.georisques.gouv.fr Pour plus d'informations ou pour organiser une visite, n'hésitez pas a me contacter !
Franck CIZERON,Expert viagériste au 06 89 98 91 72 ou f.cizeron@univers-viager.fr
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