VIAGER

Vente avec réserve du 44500 LA BAULE
droit d'usage et
d'habitation

OV AG

VENDEUR.S VALEUR DU BIEN:  SURFACE:
400 000 € 50.54 M2
@ CAPITAL : NOMBRE DE PIECE.S :
65 ANS 180 000 € 4

TAXE FONCIERE :
1102 €

REF MW44-004

ORDURE MENAGERE :
226 €

DPE :
D

GES :
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U VIAGE

Appartement avec réserve de droit d’'usage et d’habitation
a La Baule

Appartement refait a neuf, dans une résidence arborée, au calme, a 300 m des commerces et 700 m de la plage. ?
VIAGER OCCUPE - Appartement F1 avec balcon + cave ? Conditions du viager Valeur vénale : 400 000 €
Bouquet unique : 180 000 € (sans rente)

? Un investissement simplifié, sans aléa de paiement mensuel Femme: 65 ans ? Description du bien Situé au
6eme et dernier étage , cet appartement se compose de : Un vaste hall d’entrée Un séjour lumineux Une chambre
Une cuisine aménagée et équipée Une salle d'eau WC séparés Placard de rangement Balcon agréable ? Une
cave en sous-sol compléte le bien. ?? : Places libres dans la résidence ? Les charges Taxe fonciére : 1 102 €/ an
dont 226 € de TEOM restant a la charge du crédirentier ? Faible effort financier annuel pour I'investisseur ? Les
atouts ?? Décote immédiate significative sur la valeur du bien

?? Aucune rente : visibilité totale de I'investissement

?7? Bien en bon état général

?? Résidence établie

?7? Idéal stratégie patrimoniale / constitution de capital ? Analyse patrimoniale Ce viager occupé représente une

opportunité rare avec : Une mise de départ maitrisée Une gestion simplifi€ée (pas de rente) Un levier de valorisation
a moyen / long terme
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UN LIEU DE VIE RARE
ENTRE NATURE ET CONFO
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